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УТВЕРЖДАЮ
Глава администрации города Шумерля

________________ С.Н. Новичков
«____» ________________ 2012 года
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ
на право заключения договоров аренды муниципального имущества,
находящегося в собственности города Шумерля
Организатор аукциона: Администрация города Шумерля
г. Шумерля

2012 г.

Извещение о проведении аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества города Шумерля

1. Организатор аукциона: Администрация города Шумерля

 429122, г. Шумерля, ул. Октябрьская, д.20
Контактные лица от аукционной комиссии: 

Марасанова Наталья Николаевна – секретарь комиссии, тел.: 8(8352)5-30-52, 

2. Объект аукциона: 

Лот №1 - Нежилое здание общей площадью 1047,38 кв. м, расположенное в по адресу: г. Шумерля, ул. Кирова, д.33;

 Лот №2 – Нежилые здания (6 позиций), расположенные на одном земельном участке по адресу: г. Шумерля, Базарная площадь, общей площадью 1000,5 кв. метров, в том числе:
 Здание павильона «Прибой» - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 13,8 кв. метров;

 Здание торгового павильона - нежилое, двухэтажное кирпичное здание общей площадью 870 кв. метров;
Здание гаража кирпичного - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 26,2    кв. метров;
Здание склада - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 45,3 кв. метров;  

Нежилое здание (платный туалет) – нежилое одноэтажное кирпичное  общей площадью 25,3 кв. метров;
Нежилое здание – одноэтажное кирпичное  общей площадью 19,9 кв. метров.

         3. Целевое назначение:



Лот №1 – для организации производства.

Лот №2 – для организации универсального рынка.
4. Цена лота: начальная (минимальная) цена за общую площадь муниципального  имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежегодного платежа за аренду указанного имущества, без учета налога на добавленную стоимость, эксплуатационных и административных расходов составляет:
Лот №1 – 434 746 (четыреста тридцать четыре тысячи семьсот сорок шесть) рублей.
Лот №2 – 1269 000 (один миллион двести шестьдесят девять тысяч) рублей.

5. Срок действия договоров аренды:

- 5 (пять) лет
6. Место приёма заявок на участие в аукционе:

- 429122, г. Шумерля, ул. Октябрьская, д.20, каб. 203.
Приём заявок на участие в аукционе: в рабочие дни с 08 час. до 12 час. и с 13 час. до 17 час. с момента опубликования извещения о проведении аукциона до дня начала рассмотрения заявок.

Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе:

19 сентября  2012 г. в 10-00 час. по московскому времени

7. Место, дата и время проведения аукциона:
г. Шумерля, ул. Октябрьская, д.20, каб. 309.
2 августа 2012 г. в 14-00 час. по московскому времени.

8. Документация об аукционе размещена на Официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет www.torgi.gov.ru и доступна для ознакомления без взимания платы.

9. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе – до « 14» сентября 2012 г.

10. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе – до « 26» июля 2012 г. Изменение объекта аукциона не допускается. 

11. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе – 
до « 16 » сентября 2012 г. 

1. Общие положения 

1.1. Настоящий аукцион проводится в соответствии с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ 
«О защите конкуренции», приказа Федеральной антимонопольной службы 
от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса». 

1.2. Решение о проведении аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества города Шумерля (далее – аукцион) принимает Администрация города Шумерля.
1.3. Аукцион проводится в открытой форме по составу участников и форме подачи предложений о цене.
1.4. Организатором аукциона является администрация города Шумерля (далее – Организатор).
2. Порядок предоставления документации об аукционе
2.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа Организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. Данные запросы от заявителя могу быть направлены в форме электронного документа, а также в письменной форме, нарочным или почтовым отправлением.

Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса направляет письменно или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе при условии, что такой запрос поступил не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Запросы, поступившие позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, не рассматриваются. 

Разъяснения положений документации об аукционе, с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос, размещаются на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru. в течение одного дня со дня направления разъяснений положений документации об аукционе по запросу заявителя. 

Разъяснения положений документации об аукционе не должно изменять ее сути.

2.2.. Условия аукциона, указанные в настоящей аукционной документации, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а заявка на участие в аукционе является акцептом данной оферты.

2.3.  Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся Организатором аукциона не менее трех лет.

3. Сведения о предмете и объекте аукциона.

3.1. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды муниципального имущества города Шумерля:
ЛОТ №1 – Нежилое здание общей площадью 1047,38 кв. метров, расположенное по адресу: Чувашская Республика, г. Шумерля, ул. Кирова, д.33
- целевое назначение – для организации производства;

- начальная (минимальная) цена годового размера арендной платы – 434 746 рублей без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов;

- срок аренды 5 лет.
Лот №2 – Нежилые здания (6 позиций), расположенные на одном земельном участке по адресу: г. Шумерля, Базарная площадь, общей площадью 1000,5 кв. метров, в том числе:

 - здание павильона «Прибой» - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 13,8 кв. метров;

 - здание торгового павильона - нежилое, двухэтажное кирпичное здание общей площадью 870 кв. метров;
- здание гаража кирпичного - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 26,2    кв. метров;
- здание склада - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 45,3 кв. метров;  

- нежилое здание (платный туалет) – нежилое одноэтажное кирпичное  общей площадью 25,3 кв. метров;

- нежилое здание – одноэтажное кирпичное  общей площадью 19,9 кв. метров. 

- целевое назначение – для организации универсального рынка;
- начальная (минимальная) цена годового размера арендной платы – 1269 000 рублей без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов;

- срок аренды 5 лет.
3.2. Величина повышения начальной (минимальной) цены годового размера арендной платы («шаг аукциона») устанавливается в размере пяти процентов от начальной (минимальной) цены годового размера арендной платы и составляет в разрезе лотов:
Лот №1 – 21737,0 рублей, 
Лот №2 – 63450,0 рублей.
3.3. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

3.4. Осмотр муниципального имущества, на которое передаются права пользования по договору аренды, производится через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов в 14 часов по московскому времени.

3.5. Муниципальное имущество по окончании срока договора должно находиться в надлежащем техническом состоянии с учетом проведения текущего ремонта.

В  течение первого года аренды имущества арендатор обязан провести следующие работы в объеме, согласованном с арендодателем:

- по лоту №1: капитальный ремонт здания;

- по лоту №2: 1) капитальный ремонт торгового павильона общей площадью 870,0 кв. м.;

2) провести благоустройство территории (восстановить асфальтовое покрытие);


3) оборудовать устройство для ливневой канализации с соответствующим уклоном на территории.
3.6. Размер задатка на участие в аукционе устанавливается в размере 10 процентов от начального размера годовой арендной платы и перечисляется заявителем до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе по следующим реквизитам:

ИНН 2125002448 КПП 212501001, Финансовый отдел администрации города Шумерля (Администрация города Шумерля л/счет 05253Ш00012) Р/с 40302810897005000001 в РКЦ г. Шумерля, БИК 049700000.

3.7. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

3.8. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе.

3.9. В случае предоставления заявки на участие в аукционе, не отвечающей всем требованиям настоящей документации об аукционе, заявитель не допускается к участию в аукционе.

3.10. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в составе заявки на участие в аукционе, аукционная комиссия отстраняет такого заявителя или участника аукциона от участия аукционе на любом этапе его проведения.

4. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

4.1. Заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменной форме в соответствии с указаниями, предусмотренными настоящей аукционной документацией. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

4.2. Заявка на участие в аукционе, подготовленная заявителем, а также вся корреспонденция и документация, связанная с заявкой на участие в аукционе, которыми обмениваются заявитель и Организатор аукциона должны быть написаны на русском языке.

4.3. Заявка на участие в аукционе, которую представляет заявитель в соответствии с настоящей документацией об аукционе, должна быть подготовлена в соответствии с требованиями настоящей документации об аукционе, по форме в соответствии с приложением № 1 и должна содержать следующие документы:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц);

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридического лица);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
2) копию платежного документа, подтверждающего внесение задатка.
4.4. Заявка на участие в аукционе должна содержать опись входящих в ее состав документов, подписанную заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем, и скрепленную печатью заявителя. 

4.5. Представленные в составе заявки на участие в аукционе документы не возвращаются заявителю, кроме отозванных заявителями заявок на участие в аукционе.

4.6. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). При подаче двух или более заявок на участие в аукционе в отношение одного и того же лота одним заявителем при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе, поданные заявителем в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются заявителю.

4.7. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

4.8. При приеме заявки Организатором аукциона проводится проверка соответствия содержащихся в заявке документов представленной описи и, в случае отсутствия расхождений, заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона в журнале регистрации заявок на участие в аукционе в порядке поступления заявок. Запись регистрации заявки на участие в аукционе включает регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи. По требованию заявителя организатор аукциона выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения, а также регистрационного номера заявки на участие в аукционе. 

В случае выявления несоответствия содержащихся в заявке документов описи, заявка не принимается и не регистрируется.

4.9. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время при условии, что письменное уведомление об отзыве будет получено Организатором аукциона до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

4.10. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

5.  Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.

5.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет их соответствия требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе. 

5.2. При рассмотрении заявок на участие в аукционе заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случае:

а) непредставления указанных в пункте 4.3 документов, либо наличия в представленных документах недостоверных сведений,

б) несоответствия требованиям, установленным пунктом 3.1 настоящей документации об аукционе,

в) невнесения задатка, если установлено требование внесения задатка,

г) несоответствия заявки на участие в аукционе, представленной заявителем, требованиям настоящей документации об аукционе,

д) наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства,

е) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях на день рассмотрения заявки на участие в аукцион.

5.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 5.2. настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Правил, которым не соответствует заявитель, положений настоящей документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. 

Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет (www.torgi.gov.ru). Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

5.4. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

5.5. В случае если аукцион признан несостоявшимся, Организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

5.6. В случае объявления о проведении нового аукциона Организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
6.  Порядок проведения аукциона

6.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

6.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

6.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

6.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

6.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

6.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 139 настоящих Правил, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 139 настоящих Правил, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 141 настоящих Правил, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

6.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора. При проведении аукционов в соответствии с Постановлением N 333 победителем признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

6.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

6.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона или специализированной организацией в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

6.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

6.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

6.12. Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником не возвращается.

6.13. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 7.4 документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

6.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся Организатором аукциона не менее трех лет.

7. Заключение договора по результатам аукциона

7.1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, утвержденный настоящей аукционной документацией. Подписанный проект договора победитель должен представить Организатору в течение 10 рабочих дней с даты получения протокола о результатах аукциона и проекта договора от Организатора. 

7.2. Цена договора в течение всего срока его действия не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

7.3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору указаны в приложении № 2. 

7.4. Условия договора не могут быть изменены по соглашению сторон или в одностороннем порядке в течение всего срока действия договора. 

7.5. В срок, установленный для подписания договора победителем аукциона, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства,

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях,

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в заявке.

7.6. В случае отказа Организатора от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных п.7.5. настоящего раздела,  либо при непредставлении победителем аукциона подписанного проекта договора в установленные сроки, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 7.5 настоящей документации об аукционе, или после дня истечения срока представления победителем Организатору подписанного проекта договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора аукциона.

Указанный протокол размещается на Официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет (www.torgi.gov.ru), в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

7.7. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный настоящей документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.

7.8. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 7.6. настоящей документацииоб аукционе. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола, предусмотренного пунктом 7.6., передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола аукциона и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, в проект договора в соответствии с приложением № 2. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. 

В случае уклонения участника аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае, если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

	Приложение №1
к документации об аукционе




                                Форма заявки на участие в аукционе

БЛАНК ПРЕТЕНДЕНТА

(если имеется фирменный бланк)

	
	Администрация города Шумерля



Заявка на участие в торгах


Претендент, (полное название претендента), согласен принять участие в аукционе 
на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности, расположенного по адресу: г. Шумерля, _________________ общей площадью _________ кв. м. на срок аренды 5 лет и обязуется соблюдать порядок его проведения, указанный в документации об аукционе, а в случае победы в аукционе заключить договор аренды на условиях предложенного проекта договора и итогов аукциона.


Настоящей заявкой подтверждаю, что (полное название претендента) полностью соответствует обязательным требованиям к претенденту, указанным в документации 
об аукционе.

Контактное лицо от претендента: Фамилия Имя Отчество, № телефона и факса.

	 Приложение:
	Документы, указанные в документации об аукционе, на __ л.;


Должность                                                                                          И.О. Фамилия

Приложение №2
к документации об аукционе
ПРОЕКТ
Договор №___
 на аренду  нежилого фонда (нежилого помещения, здания, сооружения), находящегося в собственности города Шумерля
г. Шумерля
«___» ________ 2012 года
Администрация города Шумерля, именуемая в дальнейшем  «Арендодатель», в лице главы администрации города Шумерля Новичкова Сергея Николаевича, действующего на основании Положения об администрации города Шумерля,  с одной стороны, и ____________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________, действующего  на основании __________________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор), о нижеследующем:

1. Предмет Договора
На основании протокола № ____ от ___ августа 2012 года о результатах аукциона на право заключения договора аренды на нежилое здание, находящиеся в муниципальной собственности города Шумерля Арендодатель передает,  а Арендатор принимает в аренду нежилое здание, расположенное  по адресу: город Шумерля, ул. Кирова, д.33 (далее – Объект), общей площадью 1047,38 кв. метров, в целях использования для организации производства.
2. Срок действия Договора
2.1. Срок действия Договора устанавливается с «__» __________ 2012 года по «___» ______________ 2017 года. 

2.2. Окончание срока действия Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.
3. Порядок передачи имущества

3.1. Передача объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 10 дней с даты подписания Договора.
Акт приема-передачи указанного объекта оформляется в соответствии с действующими нормативными документами, заверяется сторонами, утверждается Арендатором и хранится в деле по Договору.

Техническая документация  не передается.
4. Права и обязанности сторон
Стороны обязуются строго руководствоваться в своей деятельности настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации и Чувашской Республики.

Стороны имеют право требовать четкого и полного выполнения другой стороной обязанностей по Договору, а в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей требовать досрочного расторжения Договора.
4.1. Права и обязанности Арендодателя.
4.1.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на вход в объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с Договором и действующим законодательством Российской Федерации и Чувашской Республики.
Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.
4.1.2. Арендодатель обязан:
- предупредить Арендатора обо всех правах третьих лиц на сдаваемый в аренду объект;
- осуществлять контроль соблюдения условий Договора;
- осуществлять учет и хранение Договора.

В акте приема-передачи, составленном при участии представителей организации-Арендатора, должно быть указано техническое состояние объекта на момент сдачи его в аренду.

4.2. Права и обязанности Арендатора:
4.2.1. Арендатор обязан в месячный срок, после подписания Договора, заключить самостоятельные договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.
4.2.2. Арендатор обязан вносить арендную плату за объект, плату за коммунальные и эксплуатационные услуги в установленные договорами сроки.
4.2.3. Арендатор обязан проводить капитальный ремонт объекта за счет собственных средств.

Сроки и условия проведения капитального ремонта устанавливаются по согласованию с Арендодателем.
4.2.4. Арендатор обязан осуществлять уход за прилегающей к арендуемому объекту территорией и вести те работы по объекту, которые предусмотрены Договором.

4.2.5. Арендатор самостоятельно или за свой счет принимает все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.
4.2.6. Арендатор обязан:
- при несвоевременном возвращении арендованного объекта в связи с истечением срока  Договора внести арендную плату за все время просрочки и возместить убытки, возникшие в силу несвоевременного возврата;

- в случае ухудшения состояния возвращаемого объекта по окончании Договора Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Чувашской Республики.

4.2.7. Арендатор обязан содержать  арендуемый объект в полной исправности (производить текущий ремонт) и соответствующем санитарном состоянии до сдачи Арендодателю. Не производить никаких капитальных (затрагивающих несущие конструкции) перепланировок и переоборудования объекта, связанных с деятельностью Арендатора и изменяющих функциональное назначение объекта, без письменного разрешения Арендодателя.
По истечению срока Договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в арендуемом объекте перестройки и переделки, а также улучшения составляющие принадлежность объекта неотделимые без вреда для конструкции помещений.

4.2.8. Арендатор обязан поддерживать правила противопожарной охраны в арендуемом  объекте.

4.2.9. Арендатор обязан поддерживать фасад здания (сооружения), в котором арендуется объект, в надлежащем порядке, и осуществлять его ремонт в установленные Арендодателем сроки. 

Не производить изменения цветового решения и переустройства фасада, перепланировки, переоборудования помещения, работ по благоустройству прилегающей к объекту территорий без письменного разрешения на производство работ отдела строительства и архитектуры администрации города Шумерля.
4.2.10. Арендатор обязан не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении объекта, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении и сдать объект Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии.

4.2.11. С согласия Арендодателя полученное право аренды на объект  Арендатор вправе передать его другому юридическому лицу (перенаем или переуступка прав), а также принятия на себя всех обязанностей и ответственности Арендатора, предусмотренных Договором.
В случаях несанкционированной передачи прав и обязанностей по договору другому лицу, не целевого использования с нарушением установленных ограничений или несогласованного в установленном порядке изменения профиля использования объекта - без согласия собственника или без соответствующего разрешения уполномоченных органов, собственник (Арендодатель) вправе расторгнуть договор в соответствии с действующим законодательством.

4.2.12. Письменно сообщить Арендодателю о принятии решения о ликвидации или реорганизации Арендатора, любые изменения юридического адреса и  фактического своего места нахождения, а также полные реквизиты открытых им расчетных счетов и последующие изменения по ним в десятидневный срок со дня их совершения.

4.2.13. Арендатор в течение одного месяца со дня подписания настоящего Договора обязан зарегистрировать Договор в Управлении Федеральной регистрационной службы по Чувашской Республике.
Вывески
 4.2.14. Арендатор в месячный срок со дня заключения  Договора обязан разместить согласованную в отделе строительства и архитектуры администрации города Шумерля вывеску о своей деятельности на наружной части объекта, которая должна быть оформлена и расположена в соответствии с требованиями Закона РФ «О защите прав потребителей», Закона РФ «О рекламе», Закона ЧР «О языках» и содержать информацию о наименовании Арендатора на чувашском и русском языках, месте его нахождения (юридический адрес) и режиме работы, согласованном с администрацией города Шумерля.

5. Платежи, сроки  и расчеты по Договору
5.1. В соответствии с протоколом об итогах аукциона от «___» августа 2012 г. арендная плата за объект составляет _______________________________________________ в год, в том числе НДС __________ рублей. 

Арендатор ежемесячно в срок до 5 числа текущего месяца перечисляет по _____________ рублей в месяц без НДС на единый балансовый счет УФК по ЧР (Администрация города Шумерля) № 40101810900000010005 в ГРКЦ НБ Чувашской Республики г. Чебоксары по коду бюджетной классификации 90311105034040000120 «Доходы от сдачи в аренду муниципального имущества», БИК 049706001, ИНН 2125002448, КПП 212501001, ОКАТО 97413000000.

В счет арендной платы передаваемого объекта засчитывается сумма внесенного Арендатором задатка в размере 43475  рублей. 
5.2. Кроме арендной платы Арендатор оплачивает также следующие относящиеся к арендованному объекту платежи:

- расходы по центральному отоплению, плату за коммунальные услуги и т.п. платежи;

- эксплуатационные расходы (содержание пожарной охраны, вывоз мусора и твердых  бытовых отходов, поддерживание в исправном состоянии подъездных путей, асфальтовых и озелененных территорий и др.) в размере, утвержденном Постановлением Главы администрации города Шумерля;

- свою долю в амортизационных отчислениях по зданию, в котором расположен  объект, и плате за земельный участок под зданием.

5.2.1. Расшифрованные расчеты размера данных платежей с указанием их получателя (жилищно-эксплуатационные организации, поставщики коммунальных услуг) прилагаются или оформляются в виде отдельного договора и являются  неотъемлемой частью Договора.
5.2.2. Данные платежи Арендатор перечисляет ежемесячно в сроки, приведенные в документах, указанных в пункте 5.2.1. Договора, а при отсутствии в них сроков платежей не позднее 10-го числа текущего месяца. Перерасчет по ним производится по фактическим расходам каждое полугодие или при освобождении Арендатором объекта.

5.2.3. В случае изменения положенных в основу расчета указанных платежей цен и тарифов, решениями органов государственной власти и управления и органов самоуправления города Шумерля их размер пересматривается.

При этом организации, указанные в пункте 5.2.1. Договора, направляют Арендатору соответствующее письменное уведомление, которое является обязательным для Арендатора и не подлежит дополнительному согласованию.

ПРИМЕЧАНИЕ К РАЗДЕЛУ 5

1. Все платежи по Договору должны производиться деньгами в валюте Российской Федерации.

2.  В платежных поручениях наряду с установленными данными в обязательном порядке указываются также вид платежа, номер и дата заключения Договора, периоды времени, за которые вносятся платежи и указанный в Договоре код Арендатора.
При наличии у Арендатора нескольких договоров аренды платежные поручения оформляются отдельно на каждый договор.

6. Особые условия

6.1. В случае допущения аварии по вине Арендатора или третьих лиц с его стороны нанесенный убыток Арендодателю возмещается Арендатором.
 6.2. Арендатор обязан беспрекословно обеспечить доступ в объект по предъявленному служебному удостоверению предста​вителя Арендодателя (как одного, так и в составе комиссии) для осуществления ими контроля за выполнением Арендатором условий Договора и соблюдения Арендатором действующего в городе Шумерля порядка аренды нежилых помещений муниципальной собственности города Шумерля.
7. Ответственность сторон 

7.1. Ответственность Арендодателя:
7.1.1. За непредставление объекта Арендатору по вине Арендодателя, последний уплачивает пеню в  размере одной трехсотой действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.
 
7.2. Ответственность Арендатора:
 
7.2.1. За каждый день просрочки в оплате арендной платы (пункт 5.1.) и других платежей (пункт 5.2.) Арендатор уплачивает пеню в размере одной трехсотой действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.
7.2.2.  За несвоевременное  возвращение арендованного объекта по истечении срока аренды или расторжении настоящего Договора Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере годовой арендной платы.
 
7.2.3. В случае использование площадей не по назначению на Арендатора налагается штраф в размере годовой арендной платы. Решение по данному вопросу принимается Арендодателем без согласования с Арендатором (с предварительным письменным предупреждением).
7.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения иных обязательств или нарушений иных условий Договора, виновная сторона по требованию потерпевшей стороны уплачивает неустойку в размере 10% от суммы годовой арендной платы. Наряду с этим, потерпевшая сторона вправе взыскать с виновной стороны в судебном порядке сумму причиненного убытка.
7.4. Уплата неустойки (штрафа, пени), предусмотренной Договором, не освобождает стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений.
8. Прочие условия
8.1. Реорганизация сторон (кроме случаев ликвидации Арендатора) не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.

8.2. Настоящий Договор заключен в 3-х экземплярах:  Арендодателю, Арендатору, и по месту государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, каждый из которых имеет равную юридическую силу.
8.3. Внесение в Договор аренды каких-либо иных дополнительных платежей или имущественных требований, за исключением внесенных в распорядительные документы, не допускается.

8.4. Споры, возникающие по Договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

8.5. Изменения в Договор вносятся только дополнительным соглашением, подписанным сторонами, заключившими Договор.
9. Приложения к договору

1. Акт приема-передачи, на 1 листе.

2. Протокол об итогах аукциона от «___» августа 2012г. №___, на ___ листах.
10. Реквизиты и подписи сторон:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	Администрация города Шумерля
429122, г. Шумерля, ул. Октябрьская, д.20

	 

	
	

	______________С.Н. Новичков
	_____________

	М.П.
	М.П.


Приложение № 1

                                                                                              к договору аренды 

нежилого фонда

                                                                               от «___» _________ 2012 г. №___
АКТ

ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ АРЕНДАТОРУ

г. Шумерля                                                                                    
  «___» _________  2012 года

1. На основании договора на аренду нежилого фонда от  «___»  _________ 2012 года № ___ Арендодатель – администрация города Шумерля в лице главы администрации города Шумерля Новичкова С.Н., действующего на основании Положения об администрации города Шумерля, с одной стороны, передал, а Арендатор _____________________________________________________________________________, в лице _____________________________________, действующего  на основании ___________________________, принял нежилое здание, характеризующееся следующими данными:
а) место нахождения помещений: город Шумерля, ул. Кирова, дом 33;

б) общая площадь передаваемого здания: 1047,38 кв. м. 

На момент подписания акта, помещения и инженерные коммуникации в нем находятся в следующем техническом состоянии.

	
	Наименование части помещения, оборудования
	Техническое состояние

	
	
	описание
	Квалификация (удовл., неудовл.)

	    1.
	Стены и их наружная отделка
	 кирпичные
	 Удовл.

	   2.
	Полы
	 
	 Удовл.

	   3.
	Крыша
	 железо
	 Требует ремонта

	   
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Нежилое здание благоустроенное (не благоустроенное), отсутствует: электроснабжение, центральное отопление, канализация, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение (нужное подчеркнуть).

3. Арендатор пользуется объектом, названным в пункте 1 настоящего акта, с «___» _______ 2012 года на основании договора на аренду нежилого фонда от «___» _________ 2012 г. №____.
4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора на аренду нежилого фонда от «__» ___________ 2012 г. № ___.
	От передающей стороны:
	От принимающей стороны:

	Администрация города Шумерля
429122, г.Шумерля, ул. Октябрьская, д.20

	

	______________С.Н. Новичков
	_____________

	М.П.
	М.П.


Приложение №3
к документации об аукционе
ПРОЕКТ
Договор №___
 на аренду  нежилого фонда (нежилого помещения, здания, сооружения), находящегося в собственности города Шумерля
г. Шумерля
«___» августа 2012 года
Администрация города Шумерля, именуемая в дальнейшем  «Арендодатель», в лице главы администрации города Шумерля Новичкова Сергея Николаевича, действующего на основании Положения об администрации города Шумерля,  с одной стороны, и ____________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________, действующего  на основании __________________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор), о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. На основании протокола № ____ от ___ августа 2012 года об итогах аукциона на право заключения договора аренды на нежилое здание, находящиеся в муниципальной собственности города Шумерля Арендодатель передает,  а Арендатор принимает в аренду нежилые здания, расположенные  по адресу: город Шумерля, Базарная площадь (далее – Объект), общей площадью 1000,5 кв. метров, в целях использования для организации универсального рынка, в том числе:

Здание павильона «Прибой» - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 13,8 кв. метров;

 Здание торгового павильона - нежилое, двухэтажное кирпичное здание общей площадью 870 кв. метров;
Здание гаража кирпичного - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 26,2    кв. метров;
Здание склада - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 45,3 кв. метров;  

Нежилое здание (платный туалет) – нежилое одноэтажное кирпичное  общей площадью 25,3 кв. метров;
Нежилое здание – одноэтажное кирпичное  общей площадью 19,9 кв. метров.

2. Срок действия Договора
2.1. Срок действия Договора устанавливается с «__» августа 2012 года по «___» августа 2017 года. 
2.2. Окончание срока действия Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.
2. Порядок передачи имущества

3.1. Передача объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 10 дней с даты подписания Договора.
Акт приема-передачи указанного объекта оформляется в соответствии с действующими нормативными документами, заверяется сторонами, утверждается Арендатором и хранится в деле по Договору.

Техническая документация  не передается.
4. Права и обязанности сторон
Стороны обязуются строго руководствоваться в своей деятельности настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации и Чувашской Республики.

Стороны имеют право требовать четкого и полного выполнения другой стороной обязанностей по Договору, а в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей требовать досрочного расторжения Договора.
4.1. Права и обязанности Арендодателя.
4.1.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на вход в объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с Договором и действующим законодательством Российской Федерации и Чувашской Республики.
Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.
4.1.2. Арендодатель обязан:
- предупредить Арендатора обо всех правах третьих лиц на сдаваемый в аренду объект;
- осуществлять контроль соблюдения условий Договора;
- осуществлять учет и хранение Договора.

В акте приема-передачи, составленном при участии представителей организации-Арендатора, должно быть указано техническое состояние объекта на момент сдачи его в аренду.

4.2. Права и обязанности Арендатора:
4.2.1. Арендатор обязан в месячный срок, после подписания Договора, заключить самостоятельные договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.
4.2.2. Арендатор обязан вносить арендную плату за объект, плату за коммунальные и эксплуатационные услуги в установленные договорами сроки.
4.2.3. Арендатор обязан проводить капитальный ремонт объекта за счет собственных средств.

Сроки и условия проведения капитального ремонта устанавливаются по согласованию с Арендодателем.

4.2.4. Арендатор обязан осуществлять уход за прилегающей к арендуемому объекту территорией и вести те работы по объекту, которые предусмотрены Договором.

4.2.5. Арендатор самостоятельно или за свой счет принимает все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.
4.2.6. Арендатор обязан:
- при несвоевременном возвращении арендованного объекта в связи с истечением срока  Договора внести арендную плату за все время просрочки и возместить убытки, возникшие в силу несвоевременного возврата;

- в случае ухудшения состояния возвращаемого объекта по окончании Договора Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Чувашской Республики.

4.2.7. Арендатор обязан содержать  арендуемый объект в полной исправности (производить текущий ремонт) и соответствующем санитарном состоянии до сдачи Арендодателю. Не производить никаких капитальных (затрагивающих несущие конструкции) перепланировок и переоборудования объекта, связанных с деятельностью Арендатора и изменяющих функциональное назначение объекта, без письменного разрешения Арендодателя.
По истечению срока Договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в арендуемом объекте перестройки и переделки, а также улучшения составляющие принадлежность объекта неотделимые без вреда для конструкции помещений.

4.2.8. Арендатор обязан поддерживать правила противопожарной охраны в арендуемом  объекте.

4.2.9. Арендатор обязан поддерживать фасад здания (сооружения), в котором арендуется объект, в надлежащем порядке, и осуществлять его ремонт в установленные Арендодателем сроки. 

Не производить изменения цветового решения и переустройства фасада, перепланировки, переоборудования помещения, работ по благоустройству прилегающей к объекту территорий без письменного разрешения на производство работ отдела строительства и архитектуры администрации города Шумерля.
4.2.10. Арендатор обязан не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении объекта, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении и сдать объект Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии.

4.2.11. С согласия Арендодателя полученное право аренды на объект  Арендатор вправе передать его другому юридическому лицу (перенаем или переуступка прав), а также принятия на себя всех обязанностей и ответственности Арендатора, предусмотренных Договором.
В случаях несанкционированной передачи прав и обязанностей по договору другому лицу, не целевого использования с нарушением установленных ограничений или несогласованного в установленном порядке изменения профиля использования объекта - без согласия собственника или без соответствующего разрешения уполномоченных органов, собственник (Арендодатель) вправе расторгнуть договор в соответствии с действующим законодательством.

4.2.12. Письменно сообщить Арендодателю о принятии решения о ликвидации или реорганизации Арендатора, любые изменения юридического адреса и  фактического своего места нахождения, а также полные реквизиты открытых им расчетных счетов и последующие изменения по ним в десятидневный срок со дня их совершения.

4.2.13. Арендатор в течение одного месяца со дня подписания настоящего Договора обязан зарегистрировать Договор в Управлении Федеральной регистрационной службы по Чувашской Республике.
Вывески
 4.2.14. Арендатор в месячный срок со дня заключения  Договора обязан разместить согласованную в отделе строительства и архитектуры администрации города Шумерля вывеску о своей деятельности на наружной части объекта, которая должна быть оформлена и расположена в соответствии с требованиями Закона РФ «О защите прав потребителей», Закона РФ «О рекламе», Закона ЧР «О языках» и содержать информацию о наименовании Арендатора на чувашском и русском языках, месте его нахождения (юридический адрес) и режиме работы, согласованном с администрацией города Шумерля.

5. Платежи, сроки  и расчеты по Договору
5.1. В соответствии с протоколом об итогах аукциона от «___» августа 2012 г. арендная плата за объект составляет _______________________________________________ в год, в том числе НДС __________ рублей. 


Арендатор ежемесячно в срок до 5 числа текущего месяца перечисляет по _____________ рублей в месяц без НДС на единый балансовый счет УФК по ЧР (Администрация города Шумерля) № 40101810900000010005 в ГРКЦ НБ Чувашской Республики г. Чебоксары по коду бюджетной классификации 90311105034040000120 «Доходы от сдачи в аренду муниципального имущества», БИК 049706001, ИНН 2125002448, КПП 212501001, ОКАТО 97413000000.


В счет арендной платы передаваемого объекта засчитывается сумма внесенного Арендатором задатка в размере 126900 рублей. 
5.2. Кроме арендной платы Арендатор оплачивает также следующие относящиеся к арендованному объекту платежи:

- расходы по центральному отоплению, плату за коммунальные услуги и т.п. платежи;

- эксплуатационные расходы (содержание пожарной охраны, вывоз мусора и твердых  бытовых отходов, поддерживание в исправном состоянии подъездных путей, асфальтовых и озелененных территорий и др.) в размере, утвержденном Постановлением Главы администрации города Шумерля;

- свою долю в амортизационных отчислениях по зданию, в котором расположен  объект, и плате за земельный участок под зданием.

5.2.1. Расшифрованные расчеты размера данных платежей с указанием их получателя (жилищно-эксплуатационные организации, поставщики коммунальных услуг) прилагаются или оформляются в виде отдельного договора и являются  неотъемлемой частью Договора.
5.2.2. Данные платежи Арендатор перечисляет ежемесячно в сроки, приведенные в документах, указанных в пункте 5.2.1. Договора, а при отсутствии в них сроков платежей не позднее 10-го числа текущего месяца. Перерасчет по ним производится по фактическим расходам каждое полугодие или при освобождении Арендатором объекта.

5.2.3. В случае изменения положенных в основу расчета указанных платежей цен и тарифов, решениями органов государственной власти и управления и органов самоуправления города Шумерля их размер пересматривается.

При этом организации, указанные в пункте 5.2.1. Договора, направляют Арендатору соответствующее письменное уведомление, которое является обязательным для Арендатора и не подлежит дополнительному согласованию.

ПРИМЕЧАНИЕ К РАЗДЕЛУ 5

1. Все платежи по Договору должны производиться деньгами в валюте Российской Федерации.

2.  В платежных поручениях наряду с установленными данными в обязательном порядке указываются также вид платежа, номер и дата заключения Договора, периоды времени, за которые вносятся платежи и указанный в Договоре код Арендатора.
При наличии у Арендатора нескольких договоров аренды платежные поручения оформляются отдельно на каждый договор.

6. Особые условия

6.1. В случае допущения аварии по вине Арендатора или третьих лиц с его стороны нанесенный убыток Арендодателю возмещается Арендатором.
 6.2. Арендатор обязан беспрекословно обеспечить доступ в объект по предъявленному служебному удостоверению предста​вителя Арендодателя (как одного, так и в составе комиссии) для осуществления ими контроля за выполнением Арендатором условий Договора и соблюдения Арендатором действующего в городе Шумерля порядка аренды нежилых помещений муниципальной собственности города Шумерля.
7. Ответственность сторон

7.1. Ответственность Арендодателя:
7.1.1. За непредставление объекта Арендатору по вине Арендодателя, последний уплачивает пеню в  размере одной трехсотой действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.
 
7.2. Ответственность Арендатора:
 
7.2.1. За каждый день просрочки в оплате арендной платы (пункт 5.1.) и других платежей (пункт 5.2.) Арендатор уплачивает пеню в размере одной трехсотой действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.
7.2.2.  За несвоевременное  возвращение арендованного объекта по истечении срока аренды или расторжении настоящего Договора Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере годовой арендной платы.
 
7.2.3. В случае использование площадей не по назначению на Арендатора налагается штраф в размере годовой арендной платы. Решение по данному вопросу принимается Арендодателем без согласования с Арендатором (с предварительным письменным предупреждением).
7.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения иных обязательств или нарушений иных условий Договора, виновная сторона по требованию потерпевшей стороны уплачивает неустойку в размере 10% от суммы годовой арендной платы. Наряду с этим, потерпевшая сторона вправе взыскать с виновной стороны в судебном порядке сумму причиненного убытка.
7.4. Уплата неустойки (штрафа, пени), предусмотренной Договором, не освобождает стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений.
8. Прочие условия
8.1. Реорганизация сторон (кроме случаев ликвидации Арендатора) не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.

8.2. Настоящий Договор заключен в 3-х экземплярах:  Арендодателю, Арендатору, и по месту государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, каждый из которых имеет равную юридическую силу.
8.3. Внесение в Договор аренды каких-либо иных дополнительных платежей или имущественных требований, за исключением внесенных в распорядительные документы, не допускается.

8.4. Споры, возникающие по Договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

8.5. Изменения в Договор вносятся только дополнительным соглашением, подписанным сторонами, заключившими Договор.
9. Приложения к договору

2. Акт приема-передачи, на 1 листе.

3. Протокол об итогах аукциона от «___» июля 2012г. №___, на ___ листах.

10. Реквизиты и подписи сторон:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	Администрация города Шумерля
429122, г. Шумерля, ул. Октябрьская, д.20

	 

	
	

	______________С.Н. Новичков
	_____________

	М.П.
	М.П.


Приложение № 1

                                                                                              к договору аренды 

нежилого фонда

                                                                               от «___» _________ 2012 г. №___
АКТ

ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ АРЕНДАТОРУ

г. Шумерля                                                                                    
  «___» _________  2012 года

1. На основании договора на аренду нежилого фонда от  «___»  _________ 2012 года № ___ Арендодатель – администрация города Шумерля в лице главы администрации города Шумерля Новичкова С.Н., действующего на основании Положения об администрации города Шумерля, с одной стороны, передал, а Арендатор _____________________________________________________________________________, в лице _____________________________________, действующего  на основании ___________________________, принял нежилые здания, характеризующиеся следующими данными:
а) место нахождения помещений: город Шумерля, Базарная площадь;

б) общая площадь передаваемых зданий: 1000,5 кв. м., в том числе:
Здание павильона «Прибой» - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 13,8 кв. метров;

 Здание торгового павильона - нежилое, двухэтажное кирпичное здание общей площадью 870 кв. метров;
Здание гаража кирпичного - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 26,2    кв. метров;
Здание склада - нежилое, одноэтажное кирпичное здание общей площадью 45,3 кв. метров;  

Нежилое здание (платный туалет) – нежилое одноэтажное кирпичное  общей площадью 25,3 кв. метров;
Нежилое здание – одноэтажное кирпичное  общей площадью 19,9 кв. метров.

2.На момент подписания акта здания и инженерные коммуникации в нем находятся в следующем техническом состоянии:
Здание торгового павильона требует капитального ремонта,

Остальные здания находятся в удовлетворительном состоянии.

3. Арендатор пользуется зданиями, названными в пункте 1 настоящего акта, с «___» августа 2012 года на основании договора на аренду нежилого фонда от «___» августа 2012 г. №____.
4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора на аренду нежилого фонда от «__» августа 2012 г. № ___.
	От передающей стороны:
	От принимающей стороны:

	Администрация города Шумерля
429122, г.Шумерля, ул. Октябрьская, д.20

	

	______________С.Н. Новичков
	_____________

	М.П.
	М.П.


